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Località: Norcia Viale XX Settembre n.4 

Proprietà: Sig. ri Millefiorini Attilio, Buccolieri Silvia. 

Oggetto: REALIZZAZIONE DI INTERVENTI LOCALI SU EDIFICIO ESISTENTE IN MURATURA 

A DESTINAZIONE D’USO MAGAZZINO 



 

Sommario 

1. INQUADRAMENTO ..................................................................................................................................3 

1.1 Richiedente..............................................................................................................................................4 

1.2 Tipologia di vincolo e fonti normative o provvedimentali della disciplina paesaggistica ..................4 

1.3 Tipologia e carattere dell’intervento .....................................................................................................4 

1.4 Destinazione d’uso .................................................................................................................................5 

2. ANALISI DELLO STATO ATTUALE .........................................................................................................6 

2.1 Ubicazione dell’opera .............................................................................................................................6 

2.2 Contesto paesaggistico dell’intervento ................................................................................................6 

2.3 Morfologia del Contesto Paesaggistico ................................................................................................7 

2.4 Estratti P.R.G. .........................................................................................................................................8 

2.5 Analisi degli strumenti di pianificazione ..............................................................................................22 

3. ANALISI DEL PROGETTO .....................................................................................................................23 

3.1 Descrizione dell’intervento e delle caratteristiche dell’opera ...........................................................23 

4. VALUTAZIONE DI COMPATIBILITA’ DELL’OPERA ............................................................................26 

4.1 Studio di intervisibilità ...........................................................................................................................26 

4.2 Effetti conseguenti alla realizzazione dell’opera ................................................................................26 

4.3 Analisi dello skyline ...............................................................................................................................26 

4.4 Mitigazione dell’intervento ...................................................................................................................26 

4.5 Documentazione fotografica stato attuale .........................................................................................27 

4.6 Fotoinserimenti ......................................................................................................................................29 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



1. Inquadramento 

L’immobile oggetto d’intervento è sito in Norcia, Viale XX Settembre n.31 ed è censito al Catasto 

Fabbricati al NCEU del medesimo comune al foglio di mappa n°92 part. n°186 sub. n°5 di proprietà 

dei Sig.ri Millefiorni Attilio, Buccolieri Silvia. 

 

 

Vista satellitare con individuazione dell’intervento 

 

Foto del magazzino allo stato attuale 



1.1 Richiedente  

- MILLEFIORINI ATTILIO nato a Norcia il 26/02/1944 residente a NORCIA in viale XX Settembre 6 

cod. fisc. MLLTTL44B26F935T; 

 

- BUCCOLIERI SILVIA nata a Manduria il 11/07/1951 residente a NORCIA in viale XX Settembre 6 

cod. fisc. BCCSLV51E882F. 

 

 

1.2 Tipologia di vincolo e fonti normative  

In base al PRG del Comune di Norcia l’edificio è sottoposto ai seguenti vincoli: 

- vincolo paesaggistico di cui all’art.142, comma 1, lettera f), D.Lgs 42/2004 in quanto ricadente 

all’interno del Parco dei Monti Sibillini;  

- vincolo zona di conservazione “Natura 2000” (ZSC e ZPS) di cui all’art. 84 della L.R. 1/2015; 

- vincolo paesaggistico di cui all’art.136 comma 1 D.Lgs 42/2004: D.M. 12/10/1962 “Capoluogo e 

dintorni”; 

- vincolo di tutela archeologica delle aree accertate ai sensi del PRG.PS – EL.PS.G1.4 – art.65 NTA-

PS e ai sensi del PSR di Norcia. 

 

1.3 Tipologia e carattere dell’intervento 

L'intervento in progetto prevede interventi localizzati da eseguirsi su edificio esistente in muratura 

adibito a magazzino, l’edificio presenta un solo piano seminterrato e il solaio di copertura è costituito 

da un lastrico solare. L’intervento in progetto si configura come ristrutturazione edilizia in quanto si 

prevedono i seguenti interventi: 

- la demolizione di un angolata del fabbricato e la successiva ricostruzione con modifica della 

configurazione in pianta dell’angolata; questo intervento è dovuto alla demo-ricostruzione del 

fabbricato adiacente e oggetto di pratica RCR. L’edificio residenziale adiacente verrà demolito e 

ricostruito con modifica di sagoma che andrà ad incidere sull’angolata del magazzino in oggetto; 

- demolizione di una scala esterna di accesso al solaio di copertura del lastrico solare; 

- chiusura di tre finestre sulla parete perimetrale; 

- eliminazione di due setti interni; 

- realizzazione di una apertura su uno dei muri perimetrali che consenta il collegamento con il 

fabbricato adiacente; 



- realizzazione di una apertura sul lastrico solare di copertura che consenta il passaggio di una nuova 

scala in acciaio a collegamento dell’interno del magazzino con il lastrico soprastante. 

Essendo l’edificio ubicato in zona Tr2 le opere infrastrutturali e di urbanizzazione primaria sono già 

state realizzate, pertanto non sono oggetto di intervento e non sono oggetto di acquisizione 

dell’autorizzazione paesaggistica. 

 

1.4 Destinazione d’uso 

La destinazione d’uso attuale dell’immobile oggetto di intervento risulta essere magazzino. 

 

 

1.4 Precedente edilizio 

Il Precedente edilizio che regolarizza il fabbricato è la LICENZA EDILIZIA n.418 del 23/12/1976. 

 

 



2. ANALISI DELLO STATO ATTUALE 

2.1 Ubicazione dell’opera 

L’area oggetto di intervento si trova nel territorio del Comune di Norcia, in Viale XX Settembre, n°6. L’ 

immobile oggetto di intervento risulta censito al N.C.E.U. al foglio n°92 con mappale 186 sub. 5. 

 

2.2 Contesto paesaggistico dell’intervento  

L’area è inserita all’interno del complesso abitativo, in particolare nella zona di espansione del centro 

storico. All’esterno dell’area oggetto di interesse vi è la presenza di insediamenti edilizi di tipo 

residenziale che risultano sia per tipologia che per materiali costruttivi - finitura tipici della tradizione 

architettonica della zona. L’edificio si trova subito al di fuori della cinta muraria della città è fa parte 

dell’abitato residenziale di edificazione post-bellica che caratterizza tutta la zona di appartenenza. 

  

Vista aerea satellitare d’insieme 

Porta Romana 

Edificio in oggetto 



L’edificio in oggetto è una unità strutturale che fa parte di un complesso edificatorio residenziale 

costituito da tre unità strutturali: la prima, sempre di proprietà del Sig. Millefiorini, è stata oggetto di 

pratica di ricostruzione leggera per danno lieve già completata, la seconda unità strutturale di 

proprietà del Sig. Millefiorini e delle sorelle ha subito uno stato di danneggiamento molto elevato 

soprattutto all’ultimo livello e pertanto è oggetto di pratica RCR approvata e decretata, la terza unità è 

quella oggetto di intervento ed costituita da un  magazzino monopiano (seminterrato) con copertura a 

lastrico solare. 

 

Vista aerea satellitare ed individuazione dell’unità strutturale oggetto di intervento 

 

 2.3 Morfologia del Contesto Paesaggistico  

L’area è a circa 604 m s.l.m. e si trova in un versante verso nord rispetto al centro storico, con 

ampiezza di vedute a 360° ostacolate in prossimità dalle conformazioni montuose. 

Il bacino di intervisibilità è sufficientemente aperto.  

 

US1 oggetto di riparazione per 

danno lieve 
US2 oggetto di riparazione per 

danno grave 

US3 



2.4 Estratti P.R.G.  

 

2.4.1 ESTRATTO PLANIMETRIA PS.1.1 

Stralci per la consultazione degli insediamenti 
 

  
 

 

            Area oggetto dell’intervento 

 
 

 

  

 

 



2.4.2 ESTRATTO PLANIMETRIA PS.G01 
Vincoli di tutela paesaggistica e storico-culturale 
 

 

 

 

 

 



2.4.3 ESTRATTO PLANIMETRIA PS.G02 

Forme di tutela paesaggistica ai sensi del PTCP 
 

 
 

            Area oggetto dell’intervento 
 

 

 



 
 



2.4.4 ESTRATTO PLANIMETRIA PS.G04 
Carta dei rischi e delle vulnerabilità PS.G04-3 
 

 
 

 
 

 



Carta della microzonazione PS.G04-2 

 

 
 

            Area oggetto dell’intervento 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



2.4.5 ESTRATTO PLANIMETRIA PS.G06 
Natura 2000 e Habitat 
 

  
 

            Area oggetto dell’intervento 
 

 

 

 

 



 
 



2.4.6 ESTRATTO PLANIMETRIA PS.G07 
Carta del carattere del paesaggio e Paesaggi locali 
 

 
 

 

            Area oggetto dell’intervento 
 

 

 



 

 





 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



2.5 Analisi degli strumenti di pianificazione 

Analizzando la situazione paesaggistica delle condizioni locali relative agli aspetti ambientali, alle 

caratteristiche paesaggistiche, alle infrastrutture ed ai manufatti presenti, l’intervento si pone lo scopo 

di non recare pregiudizio alla percezione dei quadri principali né di interferire con le linee di visuale.  

Analizzando la cartografica di P.R.G. si evince come l’area in oggetto sia in maniera marginale, se non 

impercettibile, esterna dalle visuali panoramiche della città.   

P.R.G. Tavola “PS-G07” 

 
Visuale e distanza da Norcia (San Benedetto) al punto di localizzazione stato attuale 

 

 



3. ANALISI DEL PROGETTO 

3.1 Descrizione dell’intervento e delle caratteristiche dell’opera 

L’intervento in progetto riguarda alcuni interventi localizzati da eseguirsi su un edificio monopiano in 

muratura portante avente destinazione d’uso magazzino. Gli interventi in progetto sono di seguito 

indicati. 

 

Sovrapposto tra stato attuale e progetto degli interventi da eseguirsi sull’edificio in oggetto - PIANTA 

Di seguito vengono dettagliati gli interventi da eseguire: 

- demolizione di un angolata del fabbricato e la successiva ricostruzione con modifica della 

configurazione in pianta dell’angolata; questo intervento è dovuto alla demo-ricostruzione del 

fabbricato adiacente e oggetto di pratica RCR. L’edificio residenziale adiacente verrà demolito e 

ricostruito con modifica di sagoma che andrà ad incidere sull’angolata del magazzino in oggetto (la 

pratica RCR è stata approvata a seguito di piano attuativo e già decretata). L’angolata pertanto 

assumerà una configurazione ad L e questo comporterà come opera accessoria la realizzazione di 

una nuova trave di fondazione a sezione rettangolare 40x70cm adeguatamente ancorata in perforo 

alla fondazione esistente. Le nuove murature saranno realizzato in blocco doppio UNI con spessore 

25cm e saranno adeguatamente ammorsate alle murature in pietra adiacenti. 

Di seguito una immagine tratta dalla tavola dello stato sovrapposto dell’intervento sull’edificio 

adiacente oggetto di pratica. Dall’immagine è ben visibile che la nuova sagoma (in rosso) approvata 

con piano attuativo vada ad incidere marginalmente sull’angolata del magazzino in oggetto. 



 

Sovrapposto tra stato attuale e progetto tratto dalla pratica RCR dell’edificio adiacente 

- demolizione di una scala esterna di accesso al solaio di copertura del lastrico solare; tale scala, che 

attualmente permette l’accesso al lastrico solare di copertura, deve essere demolita in quanto la 

demo-ricostruzione dell’edificio adiacente incide su di essa; 

- chiusura di tre finestre sulla parete perimetrale; le tre aperture verranno chiuse in quanto il muro 

perimetrale sul quale si trovano è muro di confine con altra proprietà; 

 

Sovrapposto tra stato attuale e progetto degli interventi da eseguirsi sull’edificio in oggetto – PROSPETTO NORD-EST 



- eliminazione di due setti interni; tali setti in pietrame verranno demoliti al fine di ottenere un unico 

ambiente più fruibile dal punto di vista dell’utilizzo; 

- realizzazione di una apertura su uno dei muri perimetrali che consenta il collegamento con il 

fabbricato adiacente; 

- realizzazione di una apertura sul lastrico solare di copertura che consenta il passaggio di una nuova 

scala in acciaio a collegamento dell’interno del magazzino con il lastrico soprastante; la realizzazione 

di questo collegamento verticale si rende necessaria a seguito della demolizione della scala esterna 

che permetteva l’accesso al lastrico sovrastante. Il foro nel solaio verrà realizzato eliminando l’ultimo 

campo di solaio il laterocemento ed inserendo una nuova trave in acciaio IPE200 a sostegno del 

travetto di solaio che farà da bordo alla nuova apertura. La nuova scala sarà realizzata con struttura 

indipendente a rampanti in acciaio UPN160 ancorati alle murature in pietra esistenti. 

 

Gli interventi previsti si ritengono rispettosi dei caratteri dell’edilizia ordinaria recente e del contesto 

circostante in accordo con le normative vigenti. 

Per qualsiasi ulteriore specificazione, si fa espresso riferimento agli elaborati a corredo della 

documentazione tecnica presentata. 

 

 



4. VALUTAZIONE DI COMPATIBILITA’ DELL’OPERA 

4.1 Studio di intervisibilità  

Scarsi sono i punti di riferimento visibili e la “scarsa prossimità” dell’intervento ai luoghi di interesse 

rappresenta un ulteriore decremento del valore di sensibilità percettiva. 

Infatti dai vari punti di ripresa eseguiti all’esterno dell’area si può desumere facilmente che 

l’intervisibilità è praticamente inesistente, l’unico punto di vista in cui si può cogliere l‘intervento è 

dall’interno dell’area stessa. 

L’intervento quindi risulterà del tutto defilata dalle visuali così dette “panoramiche” e pressoché 

invisibile dal basso data la presenza degli edifici che circondano l’edificio. 

4.2 Effetti conseguenti alla realizzazione dell’opera  

L’intervento non inciderà sulle relazioni visive. 

Non si genererà un’alterazione percettiva del paesaggio, in quanto per posizione e dimensioni 

l’inserimento dell’intervento non rappresenterà un’ostruzione della visuale e lo stesso il rapporto con 

gli edifici facenti parte del quadro paesaggistico, sarà tale da non generare suddivisione e 

frammentazione. 

La sagoma ed il volume dell’edificio in progetto non subiranno sostanziali modifiche rispetto allo stato 

attuale. 

4.3 Analisi dello skyline 

Lo skyline non subisce modifiche a  causa degli interventi in progetto. 

4.4 Mitigazione dell’intervento  

Non è stata necessaria una mitigazione dell’intervento. 



4.5 Documentazione fotografica stato attuale  

 
Punti di presa 

 

Foto n.1  

 



Foto n.2  

 
 

Foto n.3  

 



4.6 Fotoinserimenti 

Foto attuale – foto 2  

 

Fotoinserimento su foto 2 

 



 

Assisi, Marzo 2026       Il Tecnico Incaricato 

                Ing. Giacomo Menichelli 


